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El derecho de propiedad no se limita a la superficie de la tierra, sino que se extiende por accesión a lo
que está sobre la superficie y a lo que está debajo. Salvadas las excepciones establecidas por la ley o
la convención, el propietario puede hacer arriba todas las construcciones o plantaciones que le
convenga, y hacer debajo todas las construcciones que juzgue a propósito y sacar de esas excavaciones
todos los productos que puedan darle.

En los casos de propiedad en condominio, lo anterior solo será aplicable con las limitaciones
establecidas en la respectiva ley. (Reformado el último párrafo por Ley 7933 Reguladora de la
Propiedad en Condominio de 28 de octubre de 1999).

Articulo N°505 del Código Civil



Las construcciones e instalaciones de los terrenos adyacentes o inmediatos a los aeródromos y
aeropuertos, dentro de las zonas de protección y seguridad de éstos, estarán sujetas a las restricciones
que señalen los reglamentos respectivos y a la que con fines de seguridad dicte la Dirección General de
Aviación Civil. (Nota: Original 91 corrida su numeración a la actual de conformidad con el artículo 1
de la Ley No. 7251 del 13 de agosto de 1991)

Articulo N°96 del Ley General de Aviación Civil





La Cámara Costarricense de la Construcción (CCC) y 
sus agremiados alzaron su voz ante las restricciones 
establecidas en materia de nuevas construcciones 
alrededor del aeropuerto Tobías Bolaños ubicado en 
Pavas, San José. La restricción fue impuesta por el 
Consejo Técnico de Aviación Civil (Cetac) y la 
Dirección General de Aviación Civil. Mediante esta 
directriz, se impide edificaciones más altas a los 
cuatro pisos, es decir, unos 45 metros.

“En la Cámara estamos muy preocupado por una 
decisión que se tomó a mediados del año pasado por 
Aviación Civil, respecto a la restricción de altura en 
algunos cantones aledaños al acceso de avionetas del 
Tobías Bolaños”, comentó Jorge González, presidente 
de la CCC.



Para acogerse al régimen establecido en esta ley, el propietario, los copropietarios o los concesionarios

de un inmueble deben declarar su voluntad en escritura pública, en la que se hará constar:

a) La naturaleza, la situación, la medida y los linderos de la finca matriz; una descripción general del

edificio, el desarrollo habitacional, comercial, turístico, industrial o agrícola, así como la descripción de

cada filial resultante, con su situación, medidas, linderos y la proporción que a cada una de estas filiales

le corresponda en relación con el área total del condominio y los demás detalles necesarios para su

correcta identificación. Esta información se aportará con base en los planos de construcción

y topográficos.

Articulo N°2 de la ley 7933 Ley reguladora de la propiedad en condominio





ADMINISTRACION. SÉPTIMO: NOMBRAMIENTO DE
ADMINISTRADOR: Se nombra como administrador al señor
………………, estado civil ……….., profesión …… , cedula número
………… , vecino de ……………….., quien estando presente en
este acto firma en señal de aceptación. EL SUSCRITO
NOTARIO HACE CONSTAR Y DA FE que ha tenido a la vista el
plano general de distribución que por medio de está escritura
se somete al régimen de Propiedad en condominio,
debidamente aprobado POR EL COLEGIO FEDERADO DE
INGENIEROS Y ARQUITECTOS SEGÚN CONTRATO OC-
……………, POR LA OFICINA RECEPTORA DE PERMISOS DE
CONSTRUCCIÓN DEL INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA Y
URBANISMO, MINISTERIO DE SALUD, MUNICIPALIDAD DE
………….. , reuniendo así el proyecto todos los requisitos
sanitarios, estructurales y funcionales establecidos por la Ley
de la materia y todos los demás que debe de contar este tipo
de construcciones. El suscrito Notario hace constar y da fe
que la descripción del Condominio se ajusta en todo a los
planos de diseño de sitio. ES TODO. Leído lo escrito al
compareciente, resulto conforme y juntos firmados en la
ciudad de San José a las XXX horas del día XXX de octubre del
año dos mil ………... FIRMA ILEGIBLE**** FIRMA ILEGIBLE. LO
ANTERIOR ES COPIA FIEL Y EXACTA DE LA ESCRITURA
NÚMERO XXX VISIBLE AL FOLIO XXX DEL TOMO XXX DEL
PROTOCOLO DEL SUSCRITO NOTARIO. CONFRONTADO CON
SU ORIGINAL ANTE LOS OTORGANTES, ES CONFORME Y LO
EXPIDO AL FIRMARSE LA MATRIZ.



Antecedentes de Planos Catastrados 
con información 3D 









Este consiste en la representación y descripción gráfica, numérica, literal y
estadística de todas las tierras comprendidas en el territorio nacional además que el
funcionamiento es de interés público y sirve a los fines :

Mapas Catastrales

Catastro

Estos muestran la ubicación, identificación y linderos de las parcelas.

Articulo N°2 de La Ley del Catastro Nacional N°6545

Articulo N°1 inciso a del Reglamento a la Ley del Catastro Nacional N°34331

Articulo N°3 inciso a de la Ley del Catastro Nacional N°6545













• Fortalecer la información registral y la seguridad jurídica en general, así
como favorece la democratización y homogenización de los servicios que
brinda el Registro Público como institución jurídica a través del
consentimiento debidamente informado y por tanto fortalece la
seguridad del tráfico legal de bienes.

Aporte del Catastro 3D



Muchas gracias
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