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ACTA N° 023-2016
DEL CONSEJO SUPERIOR NOTARIAL DE LA
DIRECCION NACIONAL DE NOTARIADO

Acta de la Sesion Extraordinaria nlimero veintitrés de] Consejo Superior Notarial
de la Direccion Nacional de Notariado, celebrada en sus oficinas ubicadas cn San
Pedro de Montes de Oca, San José, Costa Rica, a las diccisiete horas con nucve
minutos del lunes veintinueve de agosto del dos mil dicciséis,

Miembros propietarios presentes:

Lieda. Laura Mera Camacho Ministerio de Justicia y Paz

Lic. Carlos Eduardo Quesada Hernandez Colegio de Abogados y Abogadas
M.Sc. Roy Arnoldo Jiménez Oreamuno Conscjo Nacional de Rectores wonany
M.S3c. Oscar Rodriguez Sanchez Registro Naeional

Miembros propietarios ausentes con justificacion:

Licda. Ana Lucia Jiménez Monge Archivo Nacional

Miembros suplentes presentes:

Lic. Juan Carlos Montero Villalobos Ministerio de Justicia y Paz

Lic. Mauricio Lopez Elizondo Archivo Nacional

Miembros suplentes ausentes con justificacién:

Lic. Manuel Antonio Viquez Jiménoz Colegio de Abogados y Abogadas
M.3c. Ana Lorena Gonzdlez Valverde Consejo Nacional de Rectores wonare

Director Ejecutive: M.Sc, Guillermo Sandi Baltodano

Secretaria Administrativa de Actas: Sra. Isabel Vargas Montero

Preside la sesidn: Licda. Laura Mora Camacho

Secretario Consejo Superior Notarial: Lic. Carlos Eduardo Quesada Hernandez

ARTICULO PRIMERO: Comprobacién de Quérum
La Licda. Laura Mora Camacho, una vez comprobado el quérum de ley, da inicio a
esta sesion.

ARTICULO SEGUNDO: Asuntos de presidencia

Toma de acuerdo para atender lo dispuesto en ¢l oficio No,10959 (DCA-2118) de la
Contraloria General de 1a Republica, con el cual respondieron al documento CSN-
DNN-216-2016 que trata sobre compra de inmucble para la Dircecion Nacional de
Notariado.

Al ser las diecisiete lioras con doce minutos ingresa a la sala la Licda. Kristy Arias
Mora para realizar la presentacién correspondiente, dejando espacios para las
intervenciones y observaciones de los miembros conforme expone el tema. Al
finalizar la Licda. Arias se retira de la sala de Sesiones para que los rmiembros
tomen el acuerdo respectivo.

EL CONSE.JO SUPERIOR NOTARIAL ACUERDA:
ACUERDQ 2016-023-001:

a) Se tiene por conocido y analizado el oficio No.10959 (DCA-2118) de la
Contraloria General de la Republica, que surgié como respucsta al
documento CSN-DNN-216-2016 que trata sobre compra de inmueble para
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la Direcciéon Nacional de Notariado, cuya presentacion fue realizada porla
Licda. Kristy Ariaz Mora, Jefe de la Asesoria Juridica de la Direccién
Nacional de Notariado; exponiendo detalladamente los puntos del 1 al 9,
contenidos en la nota de la Contraloria.

b) Avalar el estudio de mercado realizado por la Universidad Nacionald, como una
de las herramientas utiles que se tendrin cn cuenta para tomar la decision
final.

¢) Comisionar a la Presidencia del Consejo Superior Notarial para que
responda a cada punto del oficio No.10959 (DCA-2118) en los siguientes
términos:

1. Siendo que lo requerido por la Administracion es un procedimiento
concursal de excepcién, deberdan explicarse las razones por las cuales lo
mdis conveniente para el interés publico es obviar el procedimiento
lcitatorio y realizar dicho procedimiento de excepcién; mdxime que los
plazos indicados en el cronograma aportado en su gestién, para recepeién
de ofertas (30 dias habiles) y el plazo para adfudicacién (20 dias habiles)
resultan propios del procedimiento de licitacion piblica.

El motivo en ¢l que se baso el Consegjo Superior Notarial para solicitar la
aplicacion de un procedimiento concursal de excepcion, es que una vez analizado
¢l mercado inmobiliario se determind que solamente tres edificios cumplen con lo
requerido por esta institucién para albergar sus oficinas, resultando inneccesario,
mas oneroso y menos eficiente la licitacién piablica que la opcion de concursar
808 tres inmuebles,

En cuanto a la asignacion de plazos, lo que pretende esta institucion es que los
potenciales ofcrentes cuenten con suficiente tiempo {en igualdad de condiciones y
equilibrando la ventaja que sobre ¢l particular tiene el edificio SIGMA por scr
nuestro edificio de trabajo actual), para elaborar una propuesta que contemple, al
menos de forma preliminar, la distribucion de todas las oficinas de la Direccion
Nacional de¢ Notariade, Asimismo, que cuente con las propuestas dc
remodelaciones y mejoras relacionadas con tedos los requerimientos detallados
que hara esta administracion.

En todo caso, dada la necesidad de adjudicar dentro de este mismo ano, se han
adecuado los plazos de la siguiente manera:

EL CRONOGRAMA Y RESPONSAEBLE DE ESAS ACTIVIDADES HASTA CONCLUIR LA
EJECUCION

Actividad Tiempo dias hibiles Responsables
Autgrizacion de la CGR 15 CGR
Elaboracion de solicitud de compra 1 Unidad
en SICOP Solicitante
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Revision de documentacion vy

decision inicial. ! CSN
Confeecion de pliego de .
condiciones 1 Proveeduria
Revisién de pliego de condiciones 3 CS8Ny AJ
Invitacion 1 Proveeduria
Recepcion de Ofertas 25 Proveeduria

Analisis técnico y legal de ofertas,
solicitud de subsanes, elaboracion 20 CSN/AJ
de analisis final (técnico y legal)

Elaboracién de analisis integral y
convocatoria de Comisién de 1 Proveeduria
Recomendacion de Adjudicaciones

Comision de

Recomendacién de Adjudicacion 1 Rccomgr;dac:dn
Adjudicaciones.
Resolucion de Adjudicacion 5 C8N
Publicacian de Adjudicacién 1 Proveeduria
2

Periodo de firmeza

Se definird en el

cartel. Sc espera que Adjudicatario

Entrega del bien el maximo de tiempo

sea de 8 meses. )

Recepcion del bien 15 dias CSN
Confeccion de Contrato 15 dias PGR

2. Deberdn explicarse las razones por qué la Administracién necesita
adquirir también mobiliario junto con el edificio que se pretende adquirir
en el procedimiento concursal de excepeidn,

51 bien para la solicitud de contratacion realizada en el 2015, esta Direccion
solicitd autorizacion que incluia muebles, lo cierto es que para la contratacion del
2016, el Consejo Superior Notarial valora los resultados del estudio de mercacdo
realizado por la Universidad Nacional y decide gestionar tinicamente la compra del
inmueble.

Por lo anterior, en ¢l oficio CSN-IDNN-?2 16-2016, la autorizaciéon que sc solicita
€8 Unicamente para la compra de un inmueble con las adecuaciones
correspondientes, sin considerar la compra de muebles de oficina.
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3. De las invitaciones realizadas por la Universidad Naclonal (UNA) no se
observa que en las mismas se haya aportado las especificaciones técnicas
que fueron realizados por la Administracidén en corjunto con el Registro
Nacional, por lo cual, deberd explicarse si estas especificaciones fueron
puestas en conoclmiento de los proveedores consultados dado que se
observa también, un elevado grado de especificidad en las mismas.

Para la realizacién del estudio de mercado ejecutado por la Universidad
Nacional, se tomaron cn cuenta los parametros de necesidad macro y generales
que sc detallan a folio 12 del decumento electrénico denominado “Estudio de
Mercado para ubicar los inmucbles que cumplan con los requerimientos de la
DNN y oferta de mucbles de oficina.”

Asimismo, los parametros fueron del conocimicnto de los propietarios a través
de sus corredores de bienes raices, lo cual se observa cn las impresiones de
correos electrdnicos que conforman los acervos de anexos identificados como
tomos uno y dos.

4. Stende que la Administracién ha estimado el costo del proyecto en
¢3.750.000.000,00., deberd aportarse certificacién de contenido
presupuestario en donde se indique claramente que se cuenta con diche
contenido economico, y dentro de partidas especificas que permitan su uso
en ¢l fin propueste por la Administracion. Lo anterior debido a que la
certificacién aportada es por ¢2.954.562.831,30 (es decir un monto menor
al del estimado por la propia Administracién), se encuentra desactualizada
por ser del 2015 y ademds se reflere a la subpartida de "textiles y
vestuarios”,

Se¢ adjunta la certificacion de contenido presupuestario actualizada.

5. Si bien la Administracién indica que el precio estimado del negocio es de
¢3.750.000.000,00., se observa que el valor del edificic SIGMA es de
¢5.570.000.000,00., es decir se supera con creces el monte estimado del
negocio. Por lo tanto sirvase explicar por qué se toma en cuenta ese edificlo
a pesar de gue su precio es mayor del estimade definido por la
Administracion y ademds de qué forma se planea conseguir los recursos en
el caso de que se seleccionar dicho edificlo,

La contratacion que se solicita autorizar contempla unicamente ¢l inmuchble,
por lo que el precio que se tienc como referente para este inmueble ¢s ¢l que sc
plasmé en la clausula del contrate de arrendamiento con opcion de compraventa
que ¢l propictario del Edificio Sigma tiene suscrito con la Direccion Nacional de
Notariado, cn donde se estipulada como precio de venta, la sumna de cuatro
millones seiscientos noventa y ocho mil setenta y dos dolarcs ($4 698 072) mas el
2.5 de aumento anual, que se da a partir del segundo ano. A este precio ademas
debe restarsele el equivalente a scis meses de alquiler. Por lo tanto, ¢l valor dado
del edificio SIGMA de ¢5,.570.000.000,00, cs un monto en donde se incluye el
mobiliario y no se contemplan ¢l reconocimiento de los seis meses de alquiler y por
ello, supera ¢l monto ya establecido en Ll contrato de arrendamiento con opcion de
venta antes mencionado,
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6. La Administracién indica que la contratacién de excepcilon se realizaria
invitando a tres edificios, entre ellos al edificlo MIRA, No obstante, dicho
edificio fue rechazado en el estudio realizado por la UNA, al no estar a la
venta, Asi las cosas, sirvase explicar las razones por qué la Administracién
insiste en invitar a dicho proveedor si ya tiene conocimiento de que fue
descartado por la UNA, por no encontrarse a la venta.

El edificio Mira ¢s el tinico inmucble que fue descartado a pesar de cumplir con
las condiciones adecuadas. Su descarte como opcion se debe Unicamente a la
indicacion de que en ¢l momento en que se realizo el estudio de mercado, expreso
no tener interés de vender.

Asi, con cl objeto de cumplir con los principios de libre concurrencia y
transparencia, hemos considerado adecuado cursarle invitacién para que sea
dentro del mismo procedimicnto de compra que se plasme y determine su falta de
interés de contratar con la Administracién.

7. Al respecto del edifico SIGMA la UNA sefiala una serie de debilidades a
dicho edificio, como por efemplo, que debe pagarse cuota condomincl por
cada metro cuadrado de oficina y por cada metro cuadrado de parqueo, que
no existen posibilidades de expansién, que el monto por mobilliario es
elevado, etc. Asi las cosas, deberd explicarse si la Administracién valoré
estas debilidades y por qué estima conveniente que dicho edificlio pueda
eventualmente albergar sus instalaciones Yy las razones de su respuesta.
Mismo eferciclo debera realizarse para ¢l caso del edificio Batalla y sus
debilidades.

_ Edificio SIGMA
Observacion de la UNA Criterio DNN

Se¢ cancela cuota condominal por Naturalmente, por ¢l régimen de
cada metro cuadrado de oficina y | propiedad en el que  se  cstaria
por cada metro cuadradoe de |adquiricndo se debe cancelar una
parquco, cuota condominal. Sin embargo, no
s¢ considera esto como una
desventaja cn virtud de que la
misma contempla la seguridad,
control de acceso y mantenimiento
de zonas comuncs,

No  existen posibilidades  de | La expansion de la DNN si se
cxpansion cn este inmueble, salvo contempld, por lo que al espacio
que algun inquilino desaloje en | alquilado actualmente, se lez
algin  momento.  Sin  embargo, | adicionan alrededor de 700 metros
claramente no existiria integracion | cuadrados.

directa de las oficinas en su

crecimicnto futuro.
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En precio se equipara con los
inmuebles de oficinas de mas alto
costo.

El edificio SIGMA esta catalogado
¢como una construccion de primer
nivel, por lo que es de esperarse quc
la calidad con la que cuenta se
refleje en el precio.

No obstante, siendo que contaremos
con un equipo dc profesionales en ¢l
campo, la razonabilidad del precio
se  determinard una vez qgue
presente su oferta definitiva.

Edificio

Batalla

Observacion de 1a UNA

Criterio DNN

La alta clausula de indemnizacion
que tendria que cancelar la DNN a
los propietarios del Edificio Sigma
por desalojo anticipado, reduce en
gran manera cl benceficio economico
recibido en escenario de compra de
este inmueble,

En efecto, esc ¢s un compromise
adquirido por la Direccion Nacional
de Notariado y sera considerado a la
hora de evaluar las ofertas vy
determinar lo mas conveniente para
la hacienda publica,

Si bien es cierto la compra del
inmueble incluye todo el mobiliario,

habria  que  realizar  algunas
modificaciones de forma para
adecuar las oficinas a la,

distribuciéon administrativa idénea

quc posce la DNN

Cualquicra de los edificios se
compraran sin los muebles, por lo
que estan en igualdad de
condiciones en cuanto al punto de
la necesidad de adecuacion.

8. En cuanto al costo beneficio del edificlo SIGMA se observa que en las
paginas 84 y 85 del estudio de mercado realizado por la UNA se indica que
los costos estimados por la compra de este inmueble representan solamente
un 12% del total de los costos totales de adquisiclién y que ain con la
compra del mismo se tendrian que realizar desembolsos constantes. As{ las
cosas, strvase explicar si la Administracion ha valorado estas indicaciones
por parte de la UNA y si considera razonable el analisis de costo/beneficio

ahi indlcado.
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La DNN si ha valorado las observaciones contenidas en ¢l estudio de la
Universidad Nacional respecto al costo beneficio, v ademas lo ha considerado
razonable, lomando en cuenta que se trata de un insumo para esta etapa inicial y
que una vez abierto ¢l concurso, ¢l analisis queda sujeto a las condiciones
ofertadas en ¢l. Lo anterior, segin los pardmetros de calificacion a los que la
administracién decida otorgarles mas peso en esc momento, de conformidad con
las necesidades reales de la Dircecion Nacional de Notariado,

Ademas la relacion costo/beneficio hecha por la UNA se sustento contabilizando la
adquisicién del inmueble y el mobiliario, situacién que ha variado, como se venido
indicando, por cuanto se adquirira unicamente ¢l inmuchle.

9. Deberd aportar un acuerdo del Consejo Superior Notarial en donde se
avalen los resultados del estudio de mercado realizado por la UNA.

El Consejo Superior Notarial avala el estudio de mercado realizado por la
Universidad Nacional, como una de las herramientas utiles que se tendran en
cuenta para tomar la decision final.

d) Comuniquese y ejeciitese de inmediato.

ACUERDO FIRME POR VOTACION UNANIME.

CONSEJO
SUPERIOR
NOTARIAL

Secretario
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